ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

00-013 WARSZAWA ul. Jasna 1
www.zrsmrp.com.pl e-mail: zrsmrp@zrsmrp.com.pl
tel./ffax 22 827-69-31 N Warszawa 25.05.2022 r.

tel./fax 22 827-29-87

Lustracja:
tel./fax 22 828-65-23

Nr konta:

Pekao S.A.

61 1240 6292 1111
0010 4635 4894
REGON 010036591

NIP 525-001-10-07

iy }/1_14607/ Pracownicza Spoétdzielnia
: ' 2 / Mieszkaniowa ,,Stella”
—" | ul Hierowskiego 29

Ris - lopa G 43-100 Tychy

ldz. 699 (1024

Na podstawie umowy zawartej w dniu 10 stycznia 2022 roku,
pomiedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spéidzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie a Pracowniczg Spotdzielnig Mieszkaniowa ,Stella” w Tychach,
w dniach od 14 lutego do 05 maja 2022 roku, zostata przeprowadzona
przez Zwigzek lustracja petna dziatalno$ci Spotdzielni za okres od
01 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2020 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spoétdzielni:
- statut  Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny

(kompletno$¢ i poprawnosé merytoryczna regulaminéw),

— dziatalno$¢ organéw Spoétdzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedgcych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$é ich wykorzystania.

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

— terminowos$¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznos$ci Spotdzielni,




tre§¢ umdw o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywo6z nieczystosci statych, dostawa
energii elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

akumulacja srodkdéw finansowych na remonty,

tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre§é zawartych uméw
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

stan funduszéw, wielkos¢ wolnych srodkdw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnosé zaangazowania finansowego
Spoétdzielni w zakup akcji lub udziatbw w innych podmiotach
gospodarczych,

rozliczanie kosztéw ogélnych Spétdzielni,

obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

dochodzenie naleznosci Spétdzielni,

rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego

Spoétdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spétdzielczego oraz badania
w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalen lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktéw

wynikajacych z przediozonych do badania dokumentdéw Zrédtowych,
sporzadzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych informacji i
wyjasnien zlozonych przez czionkéw Zarzadu oraz zatrudnionych
pracownikow.

W szczegblnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

— statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

— dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych,

— dokumentacja terenowo - prawna,

— dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja dotyczaca rob6t remontowych,

— dokumentacja finansowo-ksiegowa,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnieh objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.



Ustalenia lustraciji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktéry tacznie
Z niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é. Protokot
lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.

Spdldzielnia przestrzega obowigzku okreslonego w art. 91 § 1
Prawa spétdzielczego, poniewaz poprzednia lustracja petna zostata
przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie w dniach od 01 pazdziernika do 10 grudnia 2018 roku,
obejmujgc cato$¢ dziatania Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2017 roku.

Na podstawie ustalert zawartych w protokole z lustracji Zwigzek w
liscie polustracyjnym z dnia 08 stycznia 2019 roku dokonat oceny
dziatalnosci Spétdzielni formutujac dwa wnioski:

1. dokona¢ aktualizacji regulaminéw i dostosowania ich do
obowigzujgcych przepiséw prawa;

2. Sciéle przestrzegaé przepisow § 70 ust. 10 statutu, ktoéry okresla, ze
cztonek Zarzadu oraz cztonek Rady Nadzorczej nie moze byé
czionkiem Komisji podczas obrad Walnego Zgromadzenia;

ktére zgodnie z art. 93 § 4 Prawa spoétdzielczego Rada Nadzorcza
przedstawita na posiedzeniu najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktére
odbyto sig¢ 26 czerwca 2019 roku. Walne Zgromadzenie wnioski przyjeto
do realizacji uchwata 11/ WZ2/2019.

W swietle ustalen lustracji Spoétdzielnia przy wyborze Komisji
pracujgcych na Walnych Zgromadzeniach w latach 2018-2019
przestrzegata przepiséw Statutu zakazujgcych udziatu czionkéw Rady
oraz Zarzadu w pracach Komisji oraz wprowadzita stosowne zmiany do
wewnetrznego  systemu  normatywnego, dostosowujgc je do
obowigzujgcych przepiséw i zmienionego statutu.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spétdzielnia zostata
poddana kontroli przez Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych w zakresie
prawidtowosci i rzetelnosci obliczania skfadek na ubezpieczenie spoteczne
oraz innych skfadek; zgtaszanie do ubezpieczern spotecznych i
ubezpieczenia zdrowotnego; ustalanie uprawnien do $wiadczen z
ubezpieczen spotecznych i wyptacanie tych $wiadczen oraz dokonywanie
rozliczen z tego tytutu; wystawianie zaswiadczen lub zgtaszanie danych
dla celéw ubezpieczen spotecznych. Wydane zalecenia pokontrolne
zostaty w peni zrealizowane.

Podstawe dziatalnoSci Spoétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit Statut, w ktérym ostatnich zmian dokonano w dniu
20.06.2018 roku na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia. Zmiany te
uwzgledniaty postanowienia ustawy z 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy



0 spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze. Zmiany zarejestrowano
w Krajowym Rejestrze Sadowym postanowieniem z dnia 21.12.2018 roku.

System normatywny Spétdzielni tworza unormowania wewnetrzne
o charakterze regulaminowym, ktérych konieczno$é posiadania wynika
z postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te zostaly uchwalone przez
statutowo uprawnione organy. W Spétdzielni analizowano i nowelizowano
obowigzujgce regulaminy wewnetrzne, uwzgledniajgc zmieniajgce sie
przepisy prawne. Regulaminy sa kompletne i nie pozostajg w sprzeczno$ci
ze statutem i obowigzujgcymi przepisami, poza Zasadami polityki
rachunkowosci.

W Spétdzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad, Zebrania grup
cztonkow i Rady Osiedli.

Lustracja nie wykazata uchybien oraz nieprawidtowo$ci w zakresie
czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen
w latach objetych badaniem lustracyjnym. Walne Zgromadzenia
podejmowaty uchwaty wytacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci cztonkéw, w terminach i w sposob okreslony w
Statucie. Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego organu, sposéb ich
dokumentowania i archiwizowania. Walne Zgromadzenia w 2018 i
2019 roku zwotane zostaty zgodnie z art. 83 ust. 2 Ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych, t. w ciggu szeSciu miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego. W 2020 roku Walne Zgromadzenie nie odbylto sie ze
wzgledu na ogtoszenie stanu epidemii, bowiem zgodnie z art. 90 ustawy z
dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegodlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-
19, innych choréb zakaznych oraz wywotywanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 568 z
pbzniejszymi zmianami) jezeli termin zwotania Walnego Zgromadzenia
przypada w czasie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii to zostaje on przedtuzony o 6 tygodni od dnia odwotania
tego stanu zagrozenia.

W roku 2017 Walne Zgromadzenie Spoétdzielni dokonato wyboru
cztonkébw Rady Nadzorczej, co wynikato 2z uplywu kadencji
dotychczasowego sktadu tego organu. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami skfad nowej Rady Nadzorczej powinien zostaé wybrany w
2020 roku. Ze wzgledu na ogloszenie stanu epidemii oraz zgodnie
z art. 90a ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegoéinych



rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZznych oraz wywotywanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r.
poz. 568 z pozniejszymi zmianami) ,W przypadku gdy kadencja rady
nadzorczej lub zarzgdu spétdzielni uptywa w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia
w zZycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie
trwajgcym w dniu wejscia w Zzycie niniejszej ustawy, ulega ona
przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia
spoétdzielni w terminie, o ktérym mowa w art. 90”.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalno$cig Spoétdzielni oraz sprawowata biezgcg kontrole
i nadzér nad pracg Zarzadu. Organ ten pracowat w oparciu o
postanowienia statutu i regulaminu Rady Nadzorczej. Ze swojego grona
Rada wyznaczyta Komisje Rewizyjna, ktorej zakres zadar i tryb dziatania
okresla ,Regulamin Komisji Rady Nadzorczej”.

Stosownie do postanowien statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w spos6b spetniajgcy wymogi
art. 82 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad bedacy organem wykonawczym w strukturze organéw
samorzadowych pefnit jednoczesnie role kierownicza w biezace;
dziatalnosci Spétdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena
dziatania Spoétdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest
gtéwnie oceng pracy tego organu. Zarzad pracowat w oparciu o
postanowienia statutu i regulaminu Zarzadu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg. Decyzje podejmowane przez Zarzad nie naruszaty uprawnien
innych  organéw  Spétdzielni oraz obowigzujgcych spéidzielnie
mieszkaniowe przepisbw prawa. Zarzad pracowat w skladzie
trzyosobowym tj. Prezes, Wiceprezes i Czionek Zarzgdu-Giéwna
Ksiegowa.

Zebrania grup cztonkéw sg organem statutowym powotanym w celu
wyboru Rad Osiedli na czteroletnig kadencje. Zgodnie z przepisami
statutu, Zarzad ma obowigzek zwotania Zebran grup czionkéw najpéznie;
na miesigc przed uptywem kadencji Rady Osiedla.

Rady Osiedli sg organem statutowym i pracujg w oparciu
o Regulamin zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej, ktory okresla
organizacje pracy oraz zakres dziatania. W okresie objetym badaniem
lustracyjnym w Spétdzielni funkcjonowato pie¢ Rad Osiedli wybranych w
2017 roku: t-1, £-2, K, H i DMM. Stosownie do postanowien statutu



cztonkowie Rady Osiedli byli wynagradzani za udziat w posiedzeniach
w sposob spetniajgcy wymogi art. 82 ust. 1 ustawy o spoifdzielniach
mieszkaniowych.

Zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna
Spotdzielni dostosowana byta do form i skali prowadzonej dziatalno$ci.
Wszelkie przyjete w niej rozwigzania zapewnity warunki prawidtowego
funkcjonowania Spoéfdzielni jako podmiotu gospodarczego. Zasady
organizacji pracy oraz wynagradzania pracownikéw normujg stosowne
regulaminy (Regulamin prac, Regulamin wynagradzania). Dokumentacja
pracownicza prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Z badanych dokumentéw wynika, ze pracownicy zostali przeszkoleni w
zakresie bhp zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg w aktach
zaswiadczenia o odbytych szkoleniach. Wszyscy pracownicy legitymowali
sie aktualnymi zaswiadczeniami o stanie zdrowia wydanymi w oparciu o
okresowe badania lekarskie, posiadali roéwniez aktualne zakresy
czynnosci.

Funkcjonujgcy w Spoéfdzielni system kontroli gospodarczej oraz
ochrony mienia obejmujacy procedury zabezpieczenia majatku i jego
inwentaryzacji, obiegu i kontroli dokumentdéw oraz kontroli operacji
gospodarczych nie budzi zastrzezen.

Spoétdzielnia przestrzega przepiséw Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE, dalej zwanym RODO oraz Ustawy o
ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018 roku, bowiem w Spétdzielni
utworzono ,Polityke ochrony danych osobowych PSM Stella”, ktéra
dostosowana byta do obowigzujacych przepisow.

Na dziern 31.12.2020 roku wszystkie grunty bedgce we wiadaniu
Spétdzielni posiadajg w petni uregulowany stan prawny. Umozliwito to
biezaca realizacje przez Zarzad wnioskéw o przeniesienie wtasnosci lokali.

Spdtdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawidtowo
prowadzi dokumentacje cztonkowska oraz wymagane prawem rejestry, w
tym réwniez wymagany art. 17 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
rejestr lokali, dla ktérych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste.
Prowadzone badania spraw czionkowsko-mieszkaniowych wykazaty
poprawno$¢ dziatania Spétdzielni w tym zakresie. Na koniec 2020 roku
Spoétdzielnia zrzeszata 1097 cztonkow.



W badanym okresie wielko§¢ zasobdéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie wynosita:

— 36 budynkéw mieszkalnych z 1569 lokalami mieszkalnymi,
— 51 lokali uzytkowych.

Wszystkie lokale mieszkalne wyposazone zostaty w podzielniki
kosztdbw zuzycia ciepta dostarczanego dla potrzeb centralnego
ogrzewania. W opomiarowanie zuzycia wody wyposazone zostaty
wszystkie budynki Spotdzielni oraz wszystkie lokale mieszkalne.

W Spétdzielni funkcjonuje podziat zasobéw na pie¢ osiedli wedtug
poszczegdlnych zlokalizowanych grup: ,.DMM’, K" H” t-1"i t-2”
Osiedla te nie sa wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo. W istocie
podziat zostat wprowadzony zapisami statutu w celu zwotania Zebran grup
cztonkéw wybierajgcych Rady Osiedli.

Przeprowadzona w trakcie lustracji wizytacja zasobu
mieszkaniowego Spoétdzielni wykazata, iz jest on utrzymany w czystoéci
oraz w ogdlnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W badanym okresie Spétdzielnia realizowata wymogi okreslone w
art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych dotyczace
prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychodéw oraz kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
Spoidzielnia wypetnita réwniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych okre$lajgcego, ze réznica miedzy kosztami eksploatac;i i
utrzymania danej nieruchomos$ci zarzadzanej przez Spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W latach 2018 - 2020 gospodarka zasobami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali calej Spoétdzielni
uzyskata nastepujace wyniki finansowe:

- w 2018 roku — (-) 295.821,40 zt ;
-w 2019 roku — (-) 199.217,83 zt.;
- w 2020 roku — (-) 353.613,62 zt.

Swiadczy to, ze stawki optat za uzywanie lokali mieszkalnych
obowigzujgce w latach 2018-2020 zostaly ustalone na poziomie nie
zapewniajgcym petnego pokrycia kosztow przypadajgcych na te lokale.
W tej sytuacji nalezy dokonaé analizy aktualnej sytuacji finansowej
w gospodarce zasobem mieszkaniowym pod katem zapewnienia petnego
dostosowania wysokosci optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali do
ponoszonych kosztéw utrzymania nieruchomosci.



W latach 2018-2020 Spétdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe
z tytutu prowadzenia dziatalnosci operacyjnej i finansowej
niekwalifikowanej jako gospodarka zasobami  mieszkaniowymi
(opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b prawnych) w wysoko$ci:
-w 2018 roku — 313.886,50 zt;
-w 2019 roku — 341.457,68 zt.;
- w 2020 roku — 333.131,25 zt.

Podziat nadwyzki bilansowej za lata 2019 i 2020 nastgpi na
posiedzeniu najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Spotdzielnia dokonata rozliczen z uzytkownikami lokali wniesionych
zaliczek na pokrycie kosztéw dostaw ciepta oraz dostaw wody,
a rozliczenia te przeprowadzono zgodnie z przepisami prawa jak réwniez
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Spoétdzielni.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w prowadzeniu gospodarki
lokalami uzytkowymi, a w zawartych umowach najmu interesy Spétdzielni
zostaty nalezycie zabezpieczone.

Zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach
2018-2020 ksztattowaty sie na poziomie: 3,89% w 2018 roku; 3,90% w
2019 roku; 4,11% w 2020 roku. Zalegto$ci za uzywanie lokali uzytkowych
w poszczegolnych latach badanego okresu ksztaftowaty sie nastepujaco:
5,49% w 2018 roku; 3,60% w 2019 roku; 0,60% w 2020 roku rocznego
wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich latach badanego okresu
poziom zadiuzenia od lokali mieszkalnych oraz uzytkowych byt nizszy od
przecigtnego w spoétdzielniach mieszkaniowych. Pomimo niskiego
wskaznika zadiuzenia Spétdzielnia powinna kontynuowaé dziatania
windykacyjne w celu zmniejszenia zadtuzenia powyzej trzech miesiecy.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Spoéidzielnia posiada
zawarte umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug
zwigzanych z eksploatacjg zasobéw. Umowy te w petni zabezpieczajg
interesy Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg Spoéidzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzadzania rocznych rzeczowo — finansowych planéw remontow
zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu techniczne;
sprawnos$ci instalacji budynkéw, a wyniki tych przegladéw zostaty
odnotowane w ksiazkach obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie
z art. 64 Prawa budowlanego.



Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spéitdzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie naktady na
zaspokojenie potrzeb technicznych w skali calej Spoétdzielni
wyniosty facznie 7.359.953,56 zt. Wediug stanu na dzien 31.12.2020 r.
fundusz remontowy Spoétdzielni wykazywat saldo dodatnie w kwocie
265.094,07 zt.

Prace remontowe wykonywane byty systemem zleconym przez
wykonawcow wytonionych zgodnie z procedurami obowigzujgcymi w
Spdtdzielni. Umowy zawarte z wykonawcami w petni zabezpieczaty interes
Spétdzielni. Lustracja nie wykazata niewtasciwosci w realizacji przedmiotu
tych umoéw, w sposobie ich rozliczania i udokumentowania.

Spéidzielnia posiada prawidiowo i kompleksowo okreslone
podstawy normatywne jej gospodarki finansowej. Ewidencja prowadzona
byta w oparciu o zatwierdzong dokumentacje opisujgca przyjete zasady
(polityke) rachunkowoéci, ktéra nalezy dostosowaé do wymagarn ustawy o
rachunkowosci, ze wzgledu na odlegtg date ich uchwalenia. Lustracja nie
wykazata nieprawidtowosci w sposobie udokumentowania prowadzonych
przez Spoétdzielnie operacji gospodarczych oraz w sprawowaniu kontroli
funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.

Lustracja nie stwierdzita nieprawidtowosci w gospodarce kasowe;j.
Srodki pieniezne i inne walory znajdujace sie w kasie Spoétdzielni
przechowywane sg w nalezyty sposob, zabezpieczone przed
zniszczeniem, utratg lub kradziezg.

Stosownie do przepiséw art. 64 ustawy o rachunkowosci
sprawozdania finansowe Spétdzielni nie podiegajg obligatoryjnemu
badaniu przez biegtego rewidenta i zostaty poddane badaniom przez
Komisje Rewizyjnga Rady Nadzorczej. Sprawozdania finansowe
Spotdzielni byly sporzadzone terminowo, jednak w latach 2019 i 2020 nie
zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie, ktére sie nie odbyto z
powodu ogtoszonego stanu epidemii. Sprawozdania za wszystkie lata
zostaty ztozone w ustawowym terminie w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Pomimo braku ustawowego obowigzku stosowania zalecen
Krajowych Standardéw Rachunkowosci, ktére weszlty w zycie z dniem
ogtoszenia komunikatu nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015 roku i
majg zastosowanie do sprawozdan finansowych od roku 2016, wskazane
bytoby rozwazenie wprowadzenia zmian do prezentaciji rachunkéw zyskow
i strat w celu zwiekszenia przejrzystosci sprawozdan finansowych
przektadanych cztionkom do oceny. Wedtug stanowiska Komitetu



nieznaczna rozbudowa rachunkéw zysku i strat pozwala w jasny sposéb
przedstawic wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci osiggniety w
roku obrotowym oraz wyliczenie kwot przechodzacych na rok nastepny.

Ogdina sytuacja finansowa Spétdzielni w badanym okresie byta
dobra, umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw. Spétdzielnia
posiadata takze wolne $rodki zdeponowane na lokatach bankowych,
a z tytutu odsetek od tych srodkéw uzyskata dodatkowe przychody, ktére
zasility jej gospodarke.

Na tle ustalert zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalno$¢ Spéidzielni w
okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidtowo, jednak pozadane
bytoby, aby organy samorzadowe Spoétdzielni rozwazyly podjecie
nastepujgcych dziatan:

1. Dokonac analizy aktualnej sytuacji finansowej w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi Spoétdzielni pod katem petnego dostosowania
wysokosci optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali do
ponoszonych kosztow utrzymania danej nieruchomosci.

2. Uaktualnic Zasady polityki rachunkowosci i dostosowaé je do
obowigzujacych przepiséw.

3. Rozwazy¢ wprowadzenie zmian w prezentacji wyniku na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi w rachunku zyskéw i strat wediug zalecen
Komitetow Standardéw Rachunkowosci w celu zwiekszenia
przejrzystosci sprawozdan finansowych przedktadanych cztonkom do
oceny.

Przedstawiajac powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spotdzielczego, ww. wnioski polustracyjne powinny zostaé
przedstawione przez Rade Nadzorcza na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw. Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o
sposobie realizacji ww. wnioskow.

Jerzy Jankowski
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